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HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Bang gia dit 1an dau tinh An Giang ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 16 [2025/NQ-HDND ngay 30thdng 12 nam
2025 ciia Héi dong nhdn dan tinh An Giang)

Chwong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

‘Quy dinh nay quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i v6i timg loai
dat, so lwong vi tri dat va ban hanh Bang gia dat 1an dau tinh An Giang ap dung
tir ngay 01 thadng 01 nam 2026.

Picu 2. Pdi twong ap dung
1. Péi tuong 4p dung

a) Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudce vé dat dai; co quan, t6
chtre, ca nhan ¢ lién quan dén viéc quan 1y dat dai; nguoi sir dung dat va cac dbi
tuong khac c6 lién quan dén viéc sir dung dat.

b) T6 chire, ca nhan khac ¢6 lién quan.

2. Gia dt tai Quy dinh nay lam can cur dé ap dung cho céac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra d6i, bd sung
boi Luat sé 43/2024/QH15 va cac truong hop khac theo quy dinh phap luat co
lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay cac tir ngit duéi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Hanh lang bao vé an toan cong trinh gdm: Gom hanh lang an toan duong
b, hanh lang bao vé luéng dudng thiy noi dia; hanh lang an toan dbi véi cau, cong.

2. Hanh lang an toan dudng bo (sau ddy goi 1a hanh lang 16 gidi): La dai dat
doc hai bén dat cua dudng bo, tinh tir mép ngoai dat cia duong bo ra hai bén dé
bao ddm an toan giao thong dudong bo.

3. Hanh lang bao vé ludng duong thuy noi dia: Puogc xac dinh tir mép ludng
trd ra mo1 phia va theo cap ky thuat duong thuy ndi dia.

4. Pt lién ké: La khu dat 1ién nhau, tiép ndi v6i khu dat da duoc xac dinh.

5. Vung lan can gan nhét: La khu dét c6 khoang cach gan nhat so véi khu
dat da duoc xac dinh.
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Chuwong 11

QUY PINH VE TIEU CHi CU THE DPE XAC PINH VI TRI POI VOI
TUNG LOAI PAT, SO LUQNG VI TRi DAT

Piéu 4. Quy dinh tiéu chi x&c dinh vi tri, sé lwgng vi tri, bang gia dit
tirng loai dat nong nghiép

1. Tiéu chi xac dinh vi tri

a) Vitri 1 la vi tri ma tai d6 cac thua dat co cac yéu td va diéu kién thuén
loi nhét vé diéu kién két cAu ha ting ky thudt, ha tAng x4 hoi, nang sudt, cy trong,
vat nudi, khoang cach dén noi san xuat, tiéu thu san pham, diéu kién giao théng
phuc vu san xuét, tiéu thu san pham.

b) Céc vi tri ti€p theo 1a vi tri ma tai do cac thira dat c6 cac yéu to va dicu
kién kém thuan loi hon so vdi1 vi tri lién ké trude do.

2. S6 luong vi tri

a) D6i voi cac x4, phuong chia thanh ti da 1am 03 (ba) vi tri

Vi tri 1 1a vi tri tinh tr hanh lang 10 gidi, thuy gié1 hodc ranh gidi da giai
phong mat bang hoac mép duong, mép kénh, song hién hiru dén 150 mét.

Vi tri 2 12 vi tri tinh tir sau 150 mét dén 300 mét.

Vi tri 3 la vi tri con lai.

b) Pbi v6i cac dic khu chia 1am 02 (hai) vi tri.

Vi tri 1 14 vi tri tinh tir hanh lang 16 gidi, thuy gidi hoac ranh gidi da giai
phong mat bang hoac mép duong, mép kénh, song hién hiru dén 90 mét.

Vi tri 2 1a vi tri con lai.

Piéu 5. Quy dinh tiéu chi, sé lwong vi tri, bang gia cac loai dat phi nong
nghiép

1. Tiéu chi xac dinh vi tri

Vi tri dat duoc xac dinh gin véi timg doan, tuyén duong va cin ¢ vao diéu
kién két cau ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh;
khoang céach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thuc
hién nhu sau:

a) Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu t6 va diéu kién thuan
lgi nhat.

b) Céc vi tri con lai 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuén loi hon so voi vi tri lién ké trude do.

2. S6 luong vi tri

a) Pt ¢ tai nong thon (cac xa, dac khu, trir dic khu Pha Qudc)
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Vi tri 1 tinh tir hanh lang 16 gi6i vao dén 30 mét, dugc tinh bang 100% gia
dat dugc quy dinh trong bang gia dat.

Vi tri 2 tinh tir sau 30 mét dén 60 mét dbi véi dat ¢ cung thira vi tri 1; tinh
tir duong nhanh dén 30 mét do6i véi dat ¢ cia duong nhanh cé bé rong 16n hon
hoac bang 2,0 mét, dugc tinh bang 70% gia dat tai vi tri 1.

Vi tri 3 tinh tir sau 60 mét dén 90 mét dbi véi dat ¢ cung thira vi tri 1; tinh
tir sau 30 mét dén 60 mét doi véi dat ¢ cung thira vi tri 2 cua dudng nhanh cé bé
rong 16n hon hodc bang 2,0 mét, dugc tinh bang 70% gia dat tai vi tri 2.

Vi tri 4 tinh tir sau 90 mét dén hét vi tri dat ¢ d6i voi dat & cung thua vi tri
1; tinh tir sau 60 mét dén 90 mét doi vai dat ¢ cung thira vi tri 3 ctia duong nhanh
c6 be rong 16n hon hoac bang 2,0 mét va dat ¢ con lai, dugc tinh bang 70% gia
dat tai vi tri 3.

b) Dat ¢ tai d6 thi (cac phudng va dic khu Pha Qudc)

Vi tri 1 tinh tir hanh lang 16 gi6i dén 20 mét, duoc tinh bang 100% gia dat
dugc quy dinh trong bang gia dat.

Vi trf 2 tinh tir sau 20 mét dén 40 mét doi voi dat ¢ cung thira vi tri 1, duoc
tinh bang 70% gia dat tai vi tri 1.

Vi tri 3 tinh tir sau 40 mét dén 60 mét dbi véi dat ¢ cung thira vi tri 1; tinh
tr hém dén 20 mét doi vai dat ¢ ctia hém chinh thudc duong phd chinh c6 mat
hém hién hitu 16n hon hoac bang 3,0 mét, dugc tinh bang 70% gia dat tai vi tri 2.

Vi tri 4 tinh tir sau 60 mét dén 80 mét dbi véi dat ¢ cung thira vi tri 1; tinh
tir sau 20 mét dén 40 mét ddi voi dat ciing thira vi tri 3 cia hém 16n hon hoic bang
3,0 mét; tinh tir hém dén 20 mét ddi voi dat & ciia hém chinh thudc dudng phd
chinh c¢6 mat hém hién hitu tir 2,0 mét dén nho hon 3,0 mét va céc thira dat & con
lai, duoc tinh bang 70% gia dat tai vi tri 3.

Piéu 6. Quy dinh vé vi tri, giéi han mdi vi tri, mirc gia dit cac vi tri
doi véi cac trweong hop giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung
dat de thuc hién dy an dau tw

1. DB6i v6i du an tiép giap cac bii bién trén dja ban dic khu Pha Quéc
(trtr Bai Truong):

Vi tri 1 tinh tir hanh lang bai bién dén 400 mét.

Vi tri 2 tinh tir sau 400 mét dén 800 mét.

Vi tri 3 tinh tir sau 800 mét dén hét g161 han quy hoach du an.

2. Pbi véi du an tai Bai Truong, dic khu Phu Qudc:

Vi tri 1 tinh tir hanh lang bai bién dén 350 mét.

Vi tri 2 tinh tir sau 350 mét dén 700 mét.

Vi tri 3 tinh tir sau 700 mét dén duong Ctra Lp - An Théi.
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3. Béi voi du an tiép giap cac tuyén duong va cac bai bién ap dung chung
cho toan tinh (trir cac bai bién & dac khu Phu Quoc):

Vi tri 1 tinh tir hanh lang 16 gidi hodc hanh lang bai bién dén 50 mét.
Vi tri 2 tinh tir sau 50 mét dén 100 mét.
Vi tri 3 tinh tir sau 100 mét dén hét 2161 han quy hoach du an.

4. Dbi véi cac du an tiép giap cac tuyén duong nhanh cua tuyén duong
chinh ma tuyén duong nhanh do chua co tén trong bang gia dat thi xac dinh vi tri
2, 3 cua tuyén duong chinh. Trong do:

Vi tri 2 tinh tir hanh lang 16 giéi ctia duong nhanh dugce ddu ndi voi dudng
chinh c¢6 tén trong bang gia dat ma thira dat, khu dat do ti€p giap vao dén 50 mét.

Vi tri 3 tinh tir sau 50 mét dén hét giGi han quy hoach cta du 4n.

5. Truong hop thura dét, khu dat bi diéu chinh béi cac mirc gia khac nhau
ctia cac tuyén dudng, bii bién khac nhau thi gioi han vi tri dat duoc xac dinh
theo vi tri c6 muc gia dat cao nhat, néu gio1 han vi tri giao nhau thi gioi han vi
tri dugc xac dinh theo vi tri c6 murc gia dit cao hon tai vi tri giao nhau do.

Piéu 7. Quy dinh xir Iy mdt sé truwong hop cu thé

1. P6i v6i thira dat nam trong hanh lang bao vé an toan cong trinh: Gia dat
duogc tinh bang gia dat lién ké co cung muc dich sir dung hoic gia dat c6 cing
muc dich st dung tai ving 1an can gan nhat (truong hop khong c6 dat lién ké).
Pbi voi dat hanh lang bai bién gia dat dugc tinh bang gia dat phi nong nghiép lién
ké hodc gia dat phi nong nghiép tai ving lan can gan nhat (trudng hop khong co
dat lién keé).

2. bdi voi thira dat tiép giap mat tién nhiéu tuyen duong hodc thira dat vira
tlep giap mit tién dudng vira tiép gidp v6i bai bién: Gia dat duoc xac dinh theo
tuyén dudng (hodc bai blen) c6 gia tri thira dat cao nhat; truong hop co tuyén
duong song song véi tuyén duong (hodc bii bién) c6 gia cao nhat, gia dat duoc
xéac dinh cho timg vi tri theo quy dinh cho ca 2 tuyén duong (hodc tuyén dudng
va bai bién), néu vi tri giao nhau thi chon murc gia cao hon tai vi tri giao nhau do.

3. D6i v6i thira dat co cung dia chi voi mat tién duong, hém hién hiru nhung
bi ngan cach boi kénh, rach, muong cap duong, hém do nha nudc quan ly thi gia
dat tinh bang 70% gia dat tiép giap mat tién duong, hém khong bi ngan cach boi
kénh, rach, muong cua dudng, hém hién hitu do.

4. Béi véi cac dudng dan sinh doc theo chiéu dai hai bén cau:

a) Pdi voi cac dudong co bé rong hién hiru tir 3,5 mét trd 1én, gia dat tinh
bang 80% vi tri 1 dudng chinh lién ké v4i duong dan sinh.

b) Bdi véi cac duong co bé rong hién hitu dudi 3,5 mét, gia dat tinh bang
70% vi tri 1 duong chinh lién ké v&i duong dan sinh.
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5. Ddi véi cac thira dat tiép giap voi duong, hém, song, kénh, rach, muong
thi xac dinh bé rong cua duong, hém, song, kénh, rach, muong dé tinh gia dat theo
bé rong mat duong, hém, song, kénh, muong hién hiru tai vi tri thira dat tiép giap.

6. Truong hop thtra dit bi diéu chinh bai cac mirc gia khac nhau thi gia dat
dugc xac dinh cho murc gia cao nhat.

7. D6i v6i nhiing thira dat khong tiép giap véi tuyén duong thi viée xéac
dinh vi tri nhu sau:

a) Néu cung chu st dung voi thira dat tlep giap tuyén duodng thi vi tri dugc
xéac dinh nhu vi tri cua thira dét tiép giap tuyén duong.

b) Néu khong cuing chu st dung véi thira dat tiép giap tuyén dudng thi viée
xéac dinh vi tri nhu sau: Truong hop c6 thé hién 16i di, ké ca 16i di nho thi vi tri
dugc xac dinh nhu vi tri thira dét tiép giap duong nhanh hodc hém chinh thu¢c
duong phé chinh; trudong hop khong c6 thé hién 16i di, ké ca 16i di nho thi vi tri
dat duoc xac dinh 1a vi tri cudi cung cta loai dit trong Ung; truong hop thira dat
khéng c6 16i di, ké ca 161 di nhd ma hop thira véi thira dat tiép giap tuyén duong
thi vi tri dat duoc xac dinh nhu vi tri cta thira dat tiép giap tuyén duong va phai
thuc hién nghia vu tai chinh bd sung (ké ca cac tha tuc dang ky, bién dong quyén
sir dung dat khac co6 phat sinh ting nghia vy tai chinh).

c) Pdi véi dat xay dung cac cong trinh mang tinh dic thu néu khong tiép
giap vaéi duong nhanh hodc hém chinh thugc duong pho chinh dugc tinh la vi tri cudi
cung.

Chuong 111
BANG GIA CAC LOAI PAT
Piéu 8. Bang gia dit quy dinh cu thé gia cac loai dit
1. Nhom dat néng nghiép bao gdm céc loai dit sau day
a) Dt trong cay hang nam, gdm dét trdng lta va dat trong cay hang ndm khac.
b) Pit trong cay 1au nim.

c) Pat 1am nghiép, gdm dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat ring
san xuat.

d) Dt nudi trong thuy san.

d) Pat chan nuoi tap trung.

e) Pat 1am mubi.

g) Dét néng nghiép khéc.

2. Nhom dét phi ndng nghiép bao gdm cac loai dat sau day
a) Pit 6, gém dat ¢ tai nong thon, dat & tai do thi.

b) it xay dung tru s co quan.

¢) it sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh.
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d) bit xay dung cong trinh sy nghiép, gdm: Pat xdy dung co sé vin hoa,
xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, moi
truong, khi tugng thily van, ngoai giao va cong trinh sy nghiép khac hodc dat xay
dung tru s¢ cua don vi su nghiép cong lap khac.

d) Dt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, gdm: Dat khu cong nghiép,
cum cong nghiép; dat thwong mai, dich vu; dat co sd san xuit phi nong nghiép;
dat st dung cho hoat dong khoang san.

e) Dat sir dung vao muc dich cong cong, gom: Dt cong trinh giao thong;
dat cong trinh thuy lot; dat cong trinh cAp nudc, thoat nude; dat cong trinh phong,
chong thién tai; dat co6 di tich lich st - van héa, danh lam thang canh, di san thién
nhién; dat cong trinh xir 1y chat thai; dat cong trinh nang luong, chiéu sang cong
cong; dat cong trinh ha ting buu chinh, vién thong, cong nghé thong tin; dat cho
dan sinh, chg dau mdi; dit khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong déng.

g) bét sir dung cho hoat dong ton gido (sau day goi la dat ton gido); dat s
dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi la dat tin ngudng).

h) it nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dat co sé luu giit tro ct.
i) Bat c6 mit nude chuyén dung.
k) Pt phi nong nghiép khac.

Pi¢u 9. Ban hanh Bang gia dat 1an dau tinh An Giang 4p dung tir ngay
01 thang 01 nam 2026 (chi tiét tai Phu luc kem theo).

1. Bang gia cac loai dat ndng nghiép

a) Bang gia dat trong cay lau nam; dat trong cdy hang nam (gom dat trong
laa va dét trong cdy hang nim khac); dat nudi trong thay san; dat ring san xuat.

b) Bang gia dat rung phong ho va rung dac dung tinh bang gia dat rirng san
Xudt cing vi tri hodc gia dat rimg san xudt tai vung lan can gan nhat (truong hop
khong co dat trong cay lau nam cung vi tri); d6i voi diac khu Phii Quoc, dic khu
Kién Hai, dic khu Tho Chau tinh bang gia dat trong cay lau nam cung vi tri hodc
gia dat trdng cdy lau ndm tai vang lan cin gan nhat (trudong hop khong co dat
trong cdy lau nam cung vi tri).

¢) Bang gia dat chan nudi tap trung, cac loai dat nong nghiép khac thi gia
dat bang voi gia dat nong nghiép cung vi tri (lién ké) c6 gia cao nhat quy dinh
trong bang gia dat hodc gia dat nong nghiép tai ving 1an can gan nhat (truong hop
khong co dat lién ké).

2. Bang gia cac loai dat phi nong nghiép
a) Bang gia dat & (bao gdm dét ¢ tai nong thon va dat ¢ tai do thi).

b) Gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghi¢p (bao gdm ca dét thuong
mai, dich vu) dugc st dung 6n dinh 1au dai: Gia dat tinh bang gia dat & cung vi tri
(l}en ké) hodc gia dat ¢ tai ving 14n can gan nhat (truong hop khong co dit & lién
ke).
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c) Bt thuong mai, dich vu c6 thoi han thi gia dat bang 70% gia dat ¢ cung
vi tri (lién k&) hoac vung lan can gan nhat (truong hop khong cé dat & lien ké).

d) Gi dat san xudt phi néng nghiép co thoi han, dat chg bang 60% gia dét
& cung vi tri (lién k&) hoac vung 1an can gan nhat (truong hop khong co dat ¢ lién ké).

d) Gia dat khu cong nghiép (dugc xac dinh cho mét vi tri) cy thé timg khu
cong nghiép.

e) Gia dat xay dyng tru so co quan; dét st dung vao myc dich qudc phong,
an ninh; dat xay dung cong trinh sy nghiép, gom Dt xay dung co sd van hoa, xi
hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, moi
truong, khi tuong thuy van, ngoai giao va cong trinh sy nghiép khac hoac dat xay
dung tru s¢ cua don vi sy nghiép cong 1ap khac bang gia dat & cung vi tri (hen ké)
hodc gia dat & tai ving 1an can gin nhat (truong hop khong co dat ¢ lién ké).

g) Gia dat str dung vao muc dich cong cong, gom: Dat cong trinh giao
thong; dat cong trinh thuy 1oi; dat cong trinh cap nudc, thoat nudc; dat cong trinh
phong, chdng thién tai; dat c6 di tich lich st - vdn hoa, danh lam thang canh, di
san thién nhién; dat cong trinh xir Iy chat thai; dat cong trinh nang lugng, chiéu
sang cong cong; dat cong trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong nghé thong
tin; dat cho dan sinh, cho dau méi; dat khu vui choi, gidi tri cong cong, sinh hoat
cong dong; dat sir dung cho hoat dong ton gido (sau day goi la dat ton gido); dat
su dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi 1a dat tin ngudng); Dt nghia trang,
nha tang 18, co so hoa tang; dat co so luu giit tro cot; dat cd mit nude chuyén dung
va dat phi nong nghiép khac bang 60% gia dat & cung vi tri (hen ké) hoac gia dat
& tai ving 1an cin gan nhat (truong hop khong co dat & lién ké).

h) it mat nudc chuyén dung: Str dung vao muc dich nao thi gia dat duoc
xac dinh theo muc dich sir dung do tai cung vi tri (lién k&) hoic gia dat tai ving
1an can gan nhat (truong hop khong gia dat cung muc dich su dung lién ké); truong
hop sir dung vao myc dich phi néng nghiép két hop nuoi trong thuy san: gia dat
duogc xac dinh trén dién tich ting loai dat cu thé. Truong hop khong xac dinh duoc
dién tich ting loai thi tinh theo loai dat sir dung chinh c6 gia dat cao nhat trong
bang gia dat.

Piéu 10. Pat chua sir dung

Khi co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat dé dua vao st
dung thi can ctr phuong phap dinh gia dat va gia cua loai dat cung muc dich su
dung da duoc giao dat, cho thué dat tai khu vuc 1an can dé xac dinh mure gia.

Piéu 11. Thoi han sir dung dat doi véi cac loai dat sir dung c6 thoi han

Gia dat trong Bang gia dat dbi voi dat sir dung co thoi han duoc tinh tuong
ung véi thot han s dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghi€p dugc Nha nudc giao
cho hd gia dinh, c4 nhan theo han mic giao dat nong nghi¢p, dat nong nghiép
trong han mtrc nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han stir dung dat.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. Quy dinh chuyén tiép

1. D6i v6i nhitng dy 4n da c6 quyét dinh thu hdi dat truée ngay Quy dinh
nay p() hiéu luc t‘hi gié dat tinh ho trg duoc &p dung theo quy dinh tai tho1 diém
quyét dinh thu héi dat ¢6 hi€u luc thi hanh.

2. Dbi véi trudmg hop giao dét, thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cong
nhan quyén st dung dit di dugc co quan cd tham quyén ban hanh quyét dinh
trude ngay Quy dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi gia dat duoc ap dung theo quy
dinh tai thoi dlem Quyét dinh giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
cong nhan quyén sir dung dat c6 hiéu luc thi hanh.
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