UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3658/QD-UBND An Giang, ngay 31 thang 07 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu Phan khu Bai Sao (thugc Phédn khu 5:
Khu vire Bdi Sao) tai An Théi, dic khu Phi Qudc,
tinh An Giang, ty 1€ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sua
doi, b6 sung mét sé6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay

11/12/2025;

Can cir Nghi quyét s6 1654/NO-UBTVOHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thirong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cia tinh An
Giang nam 2025,

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé mét sé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp phdn
quyén, phan cdp trong linh viee Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh sO
34/2026/NB-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi sita doi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé truéng Bo
Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B truéng B6 Xay dung sira
doi, bé sung mot so diéu cua Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia
B¢ truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Quy hoach do thi
va nong thon;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé truéng Bo
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia
vé Quy hoach xdy dung;
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Can cir Quyét dinh sé 150/0D-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Po6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 676/0D-UBND ngay 24/02/2026 cua Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh An Giang thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 658/0D-UBND ngay 22/08/2025 cia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach dac khu Phu Quéc, tinh
An Giang dén nam 2040 (@6 dn Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh s6 150/0P-TTg ngay 06/02/2024);

Can cit Quyét dinh sé 1522/0D-UBND ngay 15/10/2025 ciia Uy ban nhén
dén tinh vé viéc thanh lap Hoi déng tham dinh Nhiém vu quy hoach va Quy
hoach dé thi va néng thén trén dia ban tinh An Giang thudc tham quyén phé
duyét ciia Uy ban nhén dén tinh;

Can cit Ké hoach s6 170/KH-UBND ngay 05/11/2025 ciia Uy ban nhén
dadn tinh vé viéc té chirc thire hién cdc quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét
trén dia ban ddc khu Phii Quéc, tinh An Giang;

Can cir Quyét dinh s6 2203/0D-UBND ngay 02/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu Phan khu Bdi Sao (thuéc Phdn
khu 5: Khu vuwc Bdi Sao) tai An Théi, déic khu Phii Quéc, tinh An Giang, ty 1é
1/2.000, quy mo khoang 436,31ha;

Theo dé nghi cia Gidm doc S Xdy dung tai To trinh s6 7228/TTr-SXD
ngay 09/7/2026 vé viéc phé duyét Quy hoach va Bdo cdo sé6 468/BC-SXD ngay
09/7/2026 ciia S6 Xay dung vé két qud tham dinh Quy hoach phén khu Phén khu
Bai Sao (thuoc Phdan khu 5: Khu viec Bai Sao) tai An Thoi, dac khu Phu Quéc,
tinh An Giang, ty l¢ 1/2.000.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu Phan khu Bai Sao (thudc Phdn khu
5: Khu vue Bai Sao) tai An Théi, dac khu Phti Qubc, tinh An Giang, ty 18
1/2.000, vé6i nhitng ndi dung cht yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

- Pham vi ranh gi¢i 1ap Quy hoach phan khu Phan khu Bai Sao (thuoc Phan
khu 5: Khu vue Bai Sao) tai An Thoi, dac khu Phu Quéc, tinh An Giang, véi tu
can duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap rach Cau Sau.



3

+ Phia Nam giap rimg phong ho va dit qudc phong.

+ Phia Tay giap duong tinh BT.973.

+ Phia Dong giap bién va rimg phong ho.

- Dién tich ‘lép quy hoach phan kh,u rong 4.462.006,8 m? (khodng 446,20
ha, khong bao gom 23,04 ha dién tich dat rung). Trong do:

+ Dién tich 424,57 ha theo Quy hoach chung tai Quyét dinh s6 150/Qb-
TTg ngay 06/02/2024 va dién tich 11,77 ha (diéu chinh bé sung khu dich vu du
lich Bdi Sao) theo diéu chinh cuc bd Quy hoach chung tai Quyét dinh sb
658/QD-UBND ngay 22/8/2025 (sau ddy goi tat la Quy hoach chung).

+ Dién tich 9,86 ha mat nudc rach Cau Sau (nhcfm phu kin quy hoach o vi
tri tiép gidp véi Phéan khu 7 Vinh Bam dwoc phé duyét Quy hoach phdn khu tai
Quyét dinh s6 2378/0D-UBND ngay 16/12/2025).

- Thot han 1ap quy hoach thuc hién theo Quy hoach chung: Giai doan ngén
han 1a dén nam 2030, giai doan dai han 1a dén nam 2040.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach: Nham cu thé hoa Quy hoach chung
dé xac dinh chirc ning st dung dat, mang ludi ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
cho timg khu dét va 1am co sé phap 1y dé 1ap cac quy hoach chi tiét, du an dau
tu va quan ly xay dung theo quy dinh phép luat.

3. Tinh chét, chic nang: La khu do6 thi du lich hon hop voi cAu tric mo,
khu nghi dudng sinh thai cao cap, thé thao bién.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

4.1. Chi tiéu vé dan s6: Dy bdo sau khi hoan thanh khu vuc quy hoach ¢
thé dap tng kha nang phuc vu khoang 11.500 nguoi, bao gdm: Dan sb chinh
thirc khodng 4.640 nguoi; khach du lich, lao dong tam tra khoang 6.860 nguoi.

4.2. Chi tiéu co ban vé sir dung dat

- Chi tiéu dit dan dung: < 100 m*nguoi.

- Chi tiéu dat don vi 0: < 55 m*nguoi.

- Chi tiéu dt dich vu cong cong: > Sm>/nguoi.

- Chi tiéu dt cay xanh str dung cong cong: > 14m?/ngudi.
- Chi tiéu dat cay xanh don vi : > 2 m*/ngudi.

4.3. Chi tiéu co ban vé ha ting ky thuat

- Ty 1¢ dat giao thong so voi dat xay dung do thi ti thiéu 18% (tinh dén
dwong phdn khu vuc).



- Cép nudc:

+ Sinh hoat: > 150 lit /ngudi/ngay.

+ Cong trinh céng cong va dich vu: Téi thiéu 2 lit/m? san/ngay.
- Cap dién:

+ Sinh hoat: > 700W/nguoi.

+ Cong trinh cong cdng, dich vu: 20-30 W/m? san.

- Ty 18 thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% luong nudc cap.

- Chét thai ran sinh hoat va du lich: 1,3 kg/ngudi-ngay.

5. Cac nfi dung chinh quy hoach

5.1. Co céu sir dung dat toan khu

Stt Chiic niing Di@(ZSCh TV 18 (%)
A | Khu d thi du lich 222,17 100,00
I | Pit dan dung 45,91 20,67
1 | Pat nhém nha & (don vi 6) 25,52 11,48
1.1 | Pat & hién trang chinh trang 18,80 8,46
1.2 | Pat ¢ phat trién moi, mat do cao 3,91 1,76
1.3 | Dét ¢ phat trién méi 2,80 1,26
2 | Pat dich vu - cong cong (don vi 6) 10,40 4,70

2.1 | DPatyté 2,19 0,99

2.2 | Dét gido duc (MN, TH, THCS) 2,21 1,00

2.3 | Pt nha van hoa 0,83 0,37

2.4 | bat thwong mai (cho) 0,99 0,45

2.5 | Pat dich vu thuong mai 4,19 1,89
3 ?ftq 2‘1;1’1 :;1; -S (c;;“)ng cong cap do thi (hién trang 1,34 0,60
4 | Dat gido duc (cdp dé thi) 1,42 0,64
5 | Pat cAy xanh sir dung cong cong 7,23 3,25




II | DAt ngoai dian dung 176,25 79,33
1 | Pat dich vu - cong cong (cdp dé thi) 7,03 3,17
2 | Pat hén hop thwong mai - dich vu 95,92 43,17
2.1 | Pat hdn hop thuong mai, dich vu giai tri 7,92 3,56
2.2 | bat hdn hop thuong mai, dich vu 87,99 39,61
3 | Dt giao thong (cdp do thi) 42,33 19,05
4 | Pat bii dd xe 3,37 1,52
5 | Pat ha tang k¥ thuat khac 6,40 2,88
6 | Pat quing truwong 4,82 2,17
7 | Pat cAy xanh - thé duc thé thao 15,02 6,76
8 | Mit nuéc 1,36 0,61
B | Khu du lich hén hoyp (dit ngodi din dung) 117,85 100,00
I | Pitdich vu du lich 51,41 43,62
1 | Dat biét thy du lich 19,33 16,41
2 | Pét khach san nghi dudng 32,08 27,21
II | Pat dich vu 41,96 35,60
III | Pit giao thong 10,62 9,02
IV | Pat bai dd xe 0,23 0,20
V | it ha ting k¥ thuit khac 1,09 0,92
VI | it quang truong bién 5,82 4,94
VII | it cAy xanh khu du lich 6,71 5,70
C Pat khu cong vién chuyén dé (Pdi twéng niém 71.98
cdc anh hung liét si - Vong An Binh) ’
D | Pt bai da, bai cat 24,34
E | Mit nwéc (Rach Cau Siu) 9,86
Tong cong 446,20




béi cat va Khu E. Khu mit nuéc (Rach Cau Siu).

5.2. Céc chi tiéu sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach phan khu dugc chia thanh 5 phan khu vuc: Khu A.
Khu db6 thi du lich; Khu B. Khu du lich hén hop; Khu C. Khu cong vién chuyén
dé (Pai twong niém cac anh hung liét si - Vong An Binh); Khu D. Khu bai da,

7
A

Mat Tﬁng’ HgE so
Di¢én | df xay | cao toi str
Stt Chirc nang Ky hi¢u tich dung | thiu, | dung
(ha) toi da tﬁ‘i da | dat toi
(%) (ting) da
A | Khu do thi du lich 222,17 | 33,2 1-20 | 2,51
I | Patdan dung 45,91
1 | Pat nhém nha & (don vi 6) 25,52
1.1 | Pat & hién trang chinh trang 18,80
A-HT1 7,97
’ A-HT2 0,65
Dat ¢ hién trang chinh trang 60 -5 3,0
A-HT3 3,38
A-HT4 6,81
1.2 Dat ¢ phat trién méi, mat do 3,91
cao
A-OM1 1,05
) i o A-OM2 0,82
Dat ¢ phat trién méi, thap tang 60 1-5 3,0
A-OM3 0,33
A-OM4 0,68
bat oipha‘i*‘grlen moi (chung cu A-OMS 1,03 39 1-16 6.2
cao tang)
1.3 | Pat & phat trién méi 2,80
DAt & phat trién méi, thap tang A-OM6 1,46 | 60 1-5 3,0
Pat nha ¢ xa hoi (chung cu) A-OXH 1,34 | 47 1-8 3,7




Piat dich vu - cong cong (don vi

2 &) 10,40

2.1 | Paty té A-YT 2,19| 40 1-5 2,0
2.2 | Pit gido duc (MN, TH, THCS) 2,21

Pit trudng mam non A-GDI 0,48 | 40 1-2 0,8

Pit truong tiéu hoc A-GD2 0,67 | 40 1-3 1,2

2.3 | Pit nha vin héa A-VH 0,83 40 1-5 2,0

2.4 | Pat thuwong mai (chg) A-CC2 0,99 | 40 1-5 2,0
2.5 | Pat dich vu thwong mai 4,19
A-CC3 1,38

Dat dich vu thuong mai A-CC4 1,36 40 1-8 3,2
A-CC5 1,45

|t i g ooy | ACC1 | 1] 60 | 1os | 30
4 | Pat gido duc (cdp dé thi) 1,42

Ejﬁg%gﬁ% )T (Truong THPT |\ Gpg 142 60 | 1-5 | 3,
5 | Pat cAy xanh sir dung cong cong | A-CV 7,23
A-CV1 4,47

Dit cdy xanh A-CV2 1,66 5 1-2 0,1
A-CV3 1,10
II | Dat ngoai din dung 176,25
1 23; dich vu - cong cong (cdp dé 7,03
A-CC6 2,38

Pit dich vu - cong cong A-CC7 2,18 40 1-8 32
A-CCS8 2,46




Pit hén hop thwong mai - dich

2 95,92
vu
21 Dat !12n ho’p thwong mai dich 7,92
vu, giai tri
A-TM1 3,58 40 1-20 8,0
Bathon hop thuong mai dich vu, | ) 224 42 | 1-20| 84
giai tri
A-TM3 2,10 42 1-20 8,4
21 Dat hon hgp thwong mai dich 87,99
vu
Dét hdn hop thwong mai dich vu A-HHI 321 50 1-7 3,5
Dét hdn hop thwong mai dich vu A-HH2 3,53 50 1-7 3,5
Dét hdn hop thwong mai dich vu A-HH3 431 50 1-7 3,5
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH4 3,10 50 1-7 3,5
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH5 1,80 68 1-3 2,0
Piat hdon hop thwong mai dich vu A-HH6 4,77 65 1-3 1,9
Piat hon hop thwong mai dich vu A-HH7 2,57 66 1-3 1,9
Pat hdn hop thwong mai dich vu A-HHS 9,79 53 1-5 2,6
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH9 3,24 53 1-5 2,6
(f*))at hon hop thuong mai dich vu A-HHI10 15.12 40 1-20 8.0
gat hon hop thuong mai dich vu AHHI 1 1,60 43 1-20 8.6
gat hon hop thuong mai dich vu AHH12 1,19 44 1-20 8.3
(f*))at hon hop thuong mai dich vu A-HHI3 3,58 40 1-16 6.4
Dat hdn hop thwong mai dich vu A-HH14 1,30 61 1-5 3,0
(f*))at hon hop thuong mai dich vu A-HHI5 2,49 A1 1-20 8.2
Pat hon hop thwong mai dich vu A-HH16 1,08 61 1-5 3,0
Dat hdn hop thuong mai dich vu A-HH17 4,61| 55 1-5 2,7
Dat hdn hop thuong mai dich vu A-HH18 2,46 58 1-5 2,9




Dat hdn hop thwong mai dich vu A-HH19 1,49 | 60 1-5 3,0
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH20 0,33 79 1-5 3.9
Pat hdn hop thwong mai dich vu A-HH21 338| 57 1-5 2,8
Dat hdn hop thwong mai dich vu A-HH22 4,16 | 57 1-5 2,8
Dat hdn hop thwong mai dich vu A-HH23 026 | 80 1-3 2,4
Dat hdn hop thwong mai dich vu A-HH24 3,16| 50 1-7 3,5
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH25 0,67 70 1-5 3,5
DAt hdn hop thuong mai dich vu A-HH26 0,79 67 1-5 3,3
Pt hon hop thwong mai dich vu A-HH27 398 57 1-5 2,8

Pat giao thong (cdp do thi) 42,33

Pit bii dd xe A-BX 3,37

A-BX1 1,09

A-BX2 0,63

A-BX3 0,67

Dit bai d6 xe A-BX4 0,06

A-BX5 0,43

A-BX6 0,35

A-BX7 0,14

Pit ha ting ky thuat khac 6,40

Ga tau dién A-HTKTI 0,20

TBA 110KV - Nam Pha Quéc A-HTKT2 0,46

Tram xur 1y nude thai ngdm A-HTKTS3 0,51
: 40 1-2 0,8

Tram xtr 1y nudc thai ngdm A-HTKT4 0,71

Tram xu 1y nudc thai ngdm A-HTKT5 0,21

Bén taxi nudc/buyt song A-HCC1 3,42
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Bén taxi nudc/buyt song A-HCC2 0,66
Bén taxi nudc/buyt song A-HCC3 0,24
Pit quang truong 4,82
Dat quang truong 1 A-QT1 3,25
- 5 1 0,05
bat quang truong 2 A-QT2 1,57
Dit cAy xanh - thé duc thé thao 15,02
Dt thé duc thé thao A-TDTT 359 5 1-2 | 0,
Dt cay xanh canh quan A-CX1 2,07 5 1 0,05
Pit cdy xanh canh quan A-CX2 2,05 5 1 0,05
Pit cdy xanh canh quan A-CX3 3,84 5 1 0,05
Dt cay xanh canh quan A-CX4 1,96 5 1 0,05
Dt cay xanh canh quan A-CX5 0,73 5 1 0,05
Dt cay xanh canh quan A-CX6 0,78 5 1 0,05
Mat nudc A-MN 1,36
zlhnu; )du lich (dit ngoai din 117.85| 25 | 1-20 | 3,14
Pat dich vu du lich 51,41
Pat biét thy du lich 19,33
B-BT1 1,22 45 1-2 0,9
B-BT2 1,13 30 1-3 0,9
, B-BT3 1,02 30 1-3 0,9
Dbat bié¢t thy du lich
B-BT4 1,35 30 1-3 0,9
B-BT5 1,95 30 1-3 0,9
B-BT6 12,66 30 1-5 1,5
Pat khach san nghi duéng 32,08
Dat khach san nghi dudng B-KS1 1,66 | 50 1-8 4,0
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Dét khach san nghi dudng B-KS2 478 | 40 1-20 8,0

Pat khach san nghi dudng B-KS3 0,78 40 1-20 8,0

Pat khach san nghi dudng B-KS4 5,58 | 40 1-16 6,4

Dét khach san nghi dudng B-KS5 419 | 40 1-16 6,4

Dit khach san nghi dudng B-KS6 3,15| 32 1-16 | 5.1

Dat khach san nghi dudng B-KS7 3,17| 30 1-10 | 3,0

Pat khach san nghi dudng B-KS8 6,28 30 1-16 4.8

Pat khach san nghi dudng B-KS9 2,48 30 1-10 3,0
II | Pat dich vu 41,96

B-DVDLI1 0,23 40 1-5 2,0

B-DVDL2 12,65 26 1-16 4,2

Pat dich vu B-DVDL3 12,79 | 27 1-16 43

B-DVDL4 12,56 | 27 1-16 43

B-DVDLS5 3,74 25 1-5 1,3
III | Pat giao thong 10,62
IV | Dit bai dd xe B-BX 0,23
V | Pit ha ting k§y thuit khac 1,09
Tram xtr ly nude thai B-HTKTI1 0,10
Tram xt ly nudce thai B-HTKT2 0,11

grcaénc xt ly nudc thai va tram B-HTKT3 0.63 40 1-2 0.8
Tram xtr Iy nudce thai B-HTKT4 0.26

VI | Pit quang trudng bién B-QT 582| 5 1 0,05
VII | Pit cAy xanh khu du lich B-CX 6,71
’ B-CX1 5,02

Dat cay xanh canh quan

B-CX2 1,00
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B-CX3 0,69
Piat khu céng vién chuyén dé Dai tuéng niém cac anh
C | (Dai twong niém cdac anh hung 71,98 | hung liét si- Vong An
li¢t si - Vong An Binh) Binh
D | DAt bii da, bai cat BC 24,34
E | Mit nwéce (Rach Cau Siu) 9,86
Téng cong 446,20

Ghi chu:

- Mdt do xdy dung tirng 16 dat sé dwoc thé hién cu thé trong budc ldp quy
hoach chi tiét va dam bao phit hop theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky
thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung.

- Déi Vi chc khu dat cé chire ndng dat hén hop thirong mai dich vu, nhém
nha chung cw, mdt do xay dung dwoc xdc dinh la mdt do xdy dung thuan t6i da
dam bao phit hop theo OCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy
hoach xdy dung.

- *’: Lyu y doi véi cde khu viee ¢6 tang cao tir 16 - 20 tang (chiéu cao >
45m) trong budc Idp quy hoach chi tiét phdi cé ¥ kién bang vin ban cia Cuc
Tdc chién - Bé Tong Tham mwu Qudn déi nhan dan Viét Nam.

5.3. Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, cinh quan

- Ké thira c¢6 chon loc va phu hop cac ndi dung cia cac d6 an quy hoach da
dugc phé duyét, bao dam tinh thdng nhét trong hé thdng quy hoach cac cip va
tuan thil cac quy dinh phap luat hién hanh vé quy hoach xay dung.

- Quy hoach khu virc Béi Sao 1a khu d6 thi du lich hdn hop véi cu trac mé
- khong cho phép lam hang rao va cong riéng cho cac du an co6 quy mé 1én hon
mot 6 phd. Khong gian ven bién dugc to chiic 1 cong vién cong cong, dam bao
cac tuyén duong két ndi xudng khu vuc cong vién ven bién, to chic duong dao
va duong di xe dap di doc bién dé lién két khong gian cia tat ca cac khu chirc
nang ven bién, nhung khéng 1am dudng giao théng co gidi chia cit cong vién.

- Quy hoach xdy dung trung tdm do thi gin vé6i cong vién, quang trudng va
khong gian m& cong cong ven rach Cau Siu - 1a khong gian mat tién do thi
chinh ctia khu vuc Bai Sao, thuc hién muc tiéu wu tién toi da cc khong gian ven
mat nudc cho hoat dong cong cdng, thu hut cac hoat dong dich vu va lam tang
gia tri tong thé ciia toan khu vuc. Doc theo Rach Cau Sau, khuyén khich t6 chuc




13

khu do6 thi gfm véi cau trac nude, thuan loi cho thuyén va cand ca nhan tiép can,
lam tang sy da dang cua cac loai hinh khong gian d6 thi va dich vu do6 thi.

- Quy hoach hé théng giao thong dam bao két ndi gitra khong gian trung
tam ven bién va khong gian d6 thi ven Rach Cau Sau. Cac tuyén giao thong va
cau trac do thi duoc t6 chice hoi tu vé khong gian quang trudng va khong gian
cong cong ven bién va ven Rach Cau Sau, nham nang cao sitc hip dan va lan toa
gia tri canh quan bién va song vao sau trong toan khu db thi du lich.

- Cau truc dia hinh va canh quan nui trong khu vuc do thi can dugc bao ton
va khai thac dé nang cao gi tri va tao ban sac cho do thi:

+ Cac khu vuc ké can chan nai dugc t6 chire theo ciu tric déng di€u voi hinh
thai trién ndi, khong san gat, chit phang quy dat chan nai dé 1am mit bang xay dung,
ma can phai khai thac dia thé ty nhién dé t6 chiic canh quan d6 thi tya ndi, thip dan
theo sudn nui. T chire cac truc d6 thi co tim nhin khai thac canh quan nui.

+ T6 chtric cac di€ém ngam canh cong cong tai mot s6 diém trén dinh ni va
suon nui ¢6 tam nhin dep.

+ T6 chtic cac dai cong vién cdy xanh, quang truong cong cong va duong
di xe dap dan xen qua cac khu chirc nang, huéng ra khu vyc nui va bién, dong
thot két no1 khong gian canh quan nuai va khong gian ven bién.

- Cai tao chinh trang khu vuc dan cu doc duong tinh BT.973.

- Khuyén khich khai thac va st dung cac ngudn ning luong tai tao, ning
lwong xanh nhu ning lwong mit trdi, nang lugng gid va cic ngudn ning luong
sach khac dé dap tmg nhu cau ning luong cho cac du an, timg budc giam sy phu
thudc vao nhién li¢u hoa thach, nang cao hi€u qua st dung nang luong, giam
phat thai khi nha kinh va gop phan thyc hién muc tiéu phat trién d6 thi xanh, bén
vitng, thich tmg véi bién doi khi hau.

5.4. Xac dinh cac khu vire xay dung cong trinh ngaim

- Nghién ctru cu thé hoa khong gian ngam trong budc quy hoach chi tiét
1/500 ¢am bao pht hop v6i quy chuan hién hanh.

- Nghién ctru ngam hoa cac hé théng ha tang ky thuat dam bao phu hop véi
dinh hudng phat trién khong gian ngam cta quy hoach chung dwgc duyét va
dam bao tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phii, Quy chuin vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD), céc
quy chuan, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh khac c6 lién quan.

5.5. Giai phap t6 chirc hé thong ha tiang ky thuat
a) Giao thong
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- Puong truc chinh d6 thi: Puong tinh BT.973 (mdt cat 1-1): Lo gidi 60m,
mit duong mdi bén rong 12m, dai phan cach rong 4m (b6 tri tuyén tau dién trén
cao), dai phan cach mdi bén rong 2m, mit dudng phu mdi bén rong 4m, 1é
duong mdi bén rong 10m.

- Buong chinh khu vuc va duong khu vuc:

+ Puong sb 1 (mdt cdt 2-2): Poan tir dudng DT.973 - An Yén, 1 gidi 30m,
mat duong rong 20m, 1é dudng moi bén rong Sm.

+ Puong sb 2 (mdt cdt 24-24): Poan két nbi tir khu vuc Bii Sao dén khu
Vinh Pam qua Rach Cau Sau, 16 gidi 30m, mat dudng rong 20m, 1& dudng mdi
bén rong Sm.

+ Puong s6 3 (mat cat 3-3): Lo gidi 28m, mat duong mdi bén rong Sm, day
phan céch rong 8m, 1& duong mdi bén rong Sm.

+ Duong s6 10a (mdt cdt 4-4): Lo gidi 25m, mat dudong rong 15m, 1& duong
mdi bén rong Sm.

+ Puong so 4, duong sb 5, duong s6 6, dudong s6 7, duong s6 8, duong sd
9, duong s6 11, dudng sb6 12 (mdt cdt 44-44): L gidi 25m, mit dudng rdng
17m, 18 dudng mdi bén rong 4m.

+ Puong sb 13 (mdt cat 4B-4B): Lo gi6i 26m, mit dudng rong 16m, 18
duong mdi bén rong Sm.

+ Puong s6 10b (mdt cat 4C-4C): Lo gidi 24m, mat dudng rong 15m, 18
duong mot bén rong 4m, mot bén rong Sm.

+ Dudng s6 14a, duong s 15, dudng s 16 (mdt cat 54-54): Lo gi6i 20m,
mit duong rong 12m, 1& duong mdi bén rong 4m.

+ Puong s6 14b (mdt cat 5B-5B): Lo gidi 22m, mat duong rong 12m, 18
duong mdi bén rong Sm.

+ Puong s6 17, duong sd 18, dudong sé 19, duong s6 20, duong sd 21,
duong sb 22, dudng sd 23, duong sb 24, dudng sd 25, duong sb 26, dudng sd 27
(mat cdt 64-64 ): Lo gidi 16m, mat duong rong 8m, 1é duong mdi bén rong 4m.

+ Puodng s6 28 (mdt cat 6B-6B): Lo giéi 16m, mat dudong rong 10m, 18
duong moi bén rong 3m.

- BPuong phan khu vuec:

+ Puodng s6 29, duong sd 30, duong sé 31, dudng s6 32, duong sd 33,
duong sb 34 (mdt cdt 7A-74): Lo gii 13m, mat dudng rong 7m, 1& dudng moi
bén rong 3m.
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+ Puong s6 35 (mdt cat 7B-7B): Lo gidi 12m, miat duong rong 6m, 18
dudng mdi bén rong 3m.

+ Puong s6 36, duong s6 37 (mat cat 7C-7C): Lo gidi 15m, miat duong
rong 7m, 1& duong mdi bén rong 4m.

+ Puong sb 38 (mdt cat 7D-7D): Lo giéi 14m, mat dudng rong 6m, 18
duong mdi bén rong 4m.

+ Puong sb 39 (mdt cdt 8-8): Lo giéi 15m, mat dudong rong 10m, 1& duong
mot bén rong 2m, mdt bén rong 3m.

- Khoi lugng vat tu chi yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban do6
quy hoach hé théng cong trinh giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

b) Chuin bi ky thuit dat xAy dung
- Cao do san nén:

+ Khu vuc quy hoach c6 dia hinh ddi, nfii, chd cao chd thap xen k& cac khu
vuc bang phang. Giai phap san nén 1a can bang dao dap tai chd 1iy dat tir phan
dao chuyén sang dap va dao dat ngoai dé dap cho khu vuc quy hoach. Truong
hop phai dap nén thi st dung vat liéu cha yéu 1a cat dé san lap.

+ Cao d6 nén khéng ché xay dyng Hxd >3 m.

+ Khéi luong san 1ap dao dép thé hién rd trong ban d6 quy hoach chuan bi
k¥ thuat dat.

- Thoat nuéc mua:

+ Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké mai, tach riéng voi he théng thoat
nude thai, qua hé thong thu gom bang cac tuyén cong ndi bo, tap trung vé cac
tuyén céng chinh nim doc theo truc giao thong va thoat ra Rach Cau Siu va ra
bién qua céc cira xa.

+ Khoi luong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé théng thoat nuwdc mua.

¢) Cép nuéc

- Ngudn nudc: Du kién ddu ndi véi tuyén dng cap nude cua khu vuc trén
duong tinh DT.973. Nudc sé duge dan vao khu vuc thong qua tuyén 6ng chinh
di qua khu vuc quy hoach.

- Mang luéi dudng dng dugc thiét ké mang hdn hop.
- Tong nhu cau ding nuéc khoang 22.489 m*/ngay dém.

- Khéi luong vat tu cha yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
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d6 quy hoach hé théng cap nudc.
d) Thoat nuwdc thai va vé sinh moi truong
- Thoat nuéc thai:

+ Hé théng thoat nudc thai dugc tach rieng voi hé théng thoat nudc mua,
nudc thai duge xur Iy cuc bd tai cac cong trinh bf?lng bé tu hoai, thu gom bf?mg
cac tuyén cong dan vé tram xt Iy nudc thai. Nudc thai sau khi xir 1y dat tiéu
chuan theo quy dinh, thoat ra méi truong.

+ Tong luu luong nudc thai khoang 20.513 m*/ngay dém.
- Xir 1y chat thai ran:
+ Réc thai sinh hoat sau khi dugc thu gom tir cic diém tap trung chét thai

ran trong khu vuc quy hoach, dugc van chuyén vé cac co SO XU ly chét thai ran
theo dinh huéng ctua quy hoach chung duoc duyét.

+ Téng nhu cau xu 1y chét thai ran khoang 19,75 tn/ngdy dém.

- Khéi lwong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé thong thoat nudc thai va xir Iy chat thai rin.

e) Ning lwong va chiéu siang

- Nguon dién: Theo quy hoach chung xay dung thanh phé Phi Qudc va
Quy hoach phat trién dién lyc tinh Kién Giang dén nam 2040 di duogc phé duyét,
ngudn dién cip cho khu vuc nghién ctru thiét ké tuyén 22kV (cdc tuyén duong
dién hién hiru sé timg buéc dwoc ngam héa dam bdo theo quy dinh).

- Mang lué1 cap dién cho cac khu chirc nang va cap dién chi€u sang duoc
bo tri di ngam.

- Tong nhu cau dung dién cho khu quy hoach khoang 351.047 kVA.

- Khéi luong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé théng cap dién va chiéu sang.

o) Ha ting vién thong thu dong

- Cung cép dich vu vién thong co ban nhu dién thoai, Fax, mang internet
bang thong rong, mang truyén hinh cap va truyén hinh sd.

- Mang khéng day: Mang hd tro cho mang hitu tuyén, cung cap két ndi may
tinh di dong.

- Tong thué bao du kién trong khu quy hoach khoang 11.500 thué bao.
5.6. Giai phap biao vé moi trwomng

Puoc thé hién trong ban v& danh gia méi trudng chién luge va thuyét minh
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quy hoach dam béo theo cac quy dinh hién hanh.
5.7. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lwe dé thue hién

- Nhitng hang muc uu tién dau tu: Dau tu xay dung hé thong ha ting ki
thuat (san ldp, giao théng, ning lwong, chiéu sdng, cdp nude, thodt nuede mua,
thodt miede thai), hé thong ha ting xa hoi,... dong bo, hoan chinh.

- Ngudn luc thyc hién: Tir ngudn vén ngan sach va ngudn von khac.
Diéu 2. T6 chirc thyc hién
1. S& Xay dung

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va Uy ban nhan dan tinh vé qué trinh to
churc 1ap, két qua tham dinh va cac nodi dung cua hd so quy hoach; bao dam tinh
chinh xac, day du, théng nhat cia ho so, tai liéu, sb liéu, ban do; sy thong nhat
gitta thuyét minh, ban v&, phu luc va cac tai liéu c¢6 lién quan; bao dam hd so
quy hoach phu hop véi quy hoach cap trén, quy chuan, tiéu chuan va quy dinh
ctia phép luét vé quy hoach d6 thi va nong thon.

- Chu tri, phbi hop v6i Uy ban nhan dan dic khu Phi Quéc, Ban Quan 1y
Khu kinh t& Pha Qudc va cic co quan, don vi ¢ lién quan ra soat, danh gia céac
quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung trong pham vi lap quy hoach; tiép thu
déy duy kién ctia HoOi déng tham dinh, céc sd, ban, nganh, dia phuong va céc co
quan, don vi co lién quan; khong cong nhan tinh phap 1y, khong hop thirc hoa
cac hanh vi, cong trinh, du an vi pham phap luat, néu co.

- Hoan chinh, ra soat va dong dau hd so Quy hoach phan khu Phan khu Bai
Sao (thudc Phan khu 5: Khu vuc Bai Sao) tai An Thoi, dac khu Pha Québc, tinh
An Giang, ty 1¢& 1/2.000, bao dam thdng nhat v6i Quyét dinh phé duyét; thuc
hién luu trit, luu gitr ho so quy hoach dugc duyét theo quy dinh.

- T6 chtc cong bd cong khai Quy hoach phan khu Phan khu Béi Sao (thudc
Phan khu 5: Khu vuc Bai Sao) tai An Thoi, dic khu Phu Quéc, tinh An Giang,
ty 1¢ 1/2.000 theo quy dinh.

- T6 chure lap, phé duyét hd so mdc gidi va trién khai cdm mée gidi quy
hoach ngoai thyc dia theo dung tham quyén va quy dinh ciia phéap lut dé cac co
quan, t6 chire, ca nhan co lién quan biét, thuc hién va giam sat.

- Xay dung va ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach; t6 churc quan ly,
kiém tra, giam sat vi¢c sur dung dat, phat trién khong gian, kién trac, canh quan,
dau tu xay dung va hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy
hoach dugc duyét.
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- Chu tri hoan thi¢n Quy dinh quan 1y theo quy hoach phan khu, bao dam
pht hop véi ndi dung quy hoach duge phé duyét, trinh Uy ban nhén déan tinh
xem x¢t, ban hanh theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién quy hoach; kip thoi bao céo
Uy ban nhan dén tinh xem xét, xtr Iy theo thAm quyén d6i v6i cac ndi dung phat
sinh hodc sai sot duoc phat hién trong qua trinh t6 chtrc thyc hién.

2. Uy ban nhan dan dic khu Phii Qudc

Phéi hop voi S¢ Xay dung, Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Quéc va cac co
quan, don vi co lién quan trién khai thuc hién quy hoach, bao dam déng bo,
théng nhat, khong dé xay ra chong chéo, tranh chap, khiéu kién trong qua trinh
td chirc thyc hién; chiu trach nhiém truéc phap luat va ny ban nhan dén tinh vé
cac ndi dung thudc pham vi quan 1y.

3. Ban Quan Iy Khu kinh té Pht Qudc va céc sé, ban, nganh c6 lién quan

Theo chtrc ning, nhiém vu va quyén han dugc giao, phéi hop véi S¢ Xay dung
va Uy ban nhan dan dac khu Pha Quéc t6 chire trién khai thuc hién quy hoach; chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac, hop phép cta cac nodi dung, tai liéu, sb liéu chuyén
nganh do co quan minh cung cap va viéc thuc hién cac thu tuc thudc linh vuc quan Iy
theo quy dinh cua phép luat.

4. Viéc phé duyét Quy hoach phan khu nay 14 can cr & quan Iy quy hoach theo
quy dinh ctua phép luat; khong lam cong nhan tinh phép 1y, khong hop thirc hoa cac
hanh vi, cong trinh, du an vi pham phap luat; khong thay thé viéc thuc hién cac thu
tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san, bao vé mdi trudong,
1am nghiép, quoc phong, an ninh va cac tha tuc khéc theo quy dinh cta phap lut.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
chinh; Nong nghi¢p va Moi truong; Khoa hoc va Cong ngh¢; Cong Thuong; Du
lich; Van ho4 va Thé thao; Gido duc va Dao tao; Y té; Chu tich ﬁy ban nhan dan dac
khu Phu Qudc; Trudng ban Quan Iy Khu kinh té Phu Qudc; Thu trudng cac co quan
va céc t6 chiic, ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. }@

Noi nhgn: '~~~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; RS

- CT, cac PCT. UBND tinh;

- Sé Xay dung (9b);

- VP.UBND tinh: LBVP, TT.CBTH;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, P.KT, tnvnam “HT”.
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