UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phac
Sb: 4373 /QDB-UBND An Giang, ngay 21 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu Khu vye Ganh Diu (thudc phan khu 10),
dac khu Pha Quoc, tinh An Giang, ty 1€ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024 ciia Quéc héi; Ludt sé 144/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc
héi sira doi, bo sung mot 6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi quyét s6 1654/NO-UBTVQOHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cia tinh An
Giang nam 2025;

Can ci Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh s6
34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi sita doi, bé sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh sé 222/2026/ND-CP ngay 22/6/2026 ciia Chinh phii vé
hoat dong bay,

Can civ Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BS trudng Bé
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé truéng Bé Xay dung sira
d6i, b6 sung mot sé dieu ciia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé truéng Bo
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia
vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 150/0P-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Po6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 658/0D-UBND ngay 22/08/2025 cia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach dac khu Phu Quéc, tinh
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An Giang dén nam 2040 (P6 dn Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh sé 150/0P-TTg ngay 06/02/2024);

Can civ Quyét dinh sé 676/0OP-UBND ngay 24/02/2026 ciia Chi tich Uy
ban nhén dén tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh An Giang thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Can cir Quyét dinh so 872/QD-UBND ngay 12/3/2026 ciia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdan khu Khu vuc Ganh Dau
(thudc phén khu 10), ddc khu Phii Quéc, tinh An Giang, ty 1é 1/2.000;

Theo dé nghi cia Giam doc S6 Xy dung tai To trinh s6 9762/TTr-SXD
ngay 11/9/2026 va Bdo cdo tham dinh s6 649/BC-SXD ngay 09/9/2026 ciia So
Xay dung vé két qua tham dinh Quy hoach phan khu Khu viee Ganh Dédu (thudc
phan khu 10), déic khu Phii Quéc, tinh An Giang, ty 1¢ 1/2.000.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu Khu vyc Ganh Dau (thudc phan
khu 10), dic khu Pha Quéc, tinh An Giang, ty 18 1/2.000, v6i nhitng ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

- Pham vi ranh gidi 1ap Quy hoach phan khu Khu vyc Ganh Dau (thudc
phan khu 10), dac khu Phu Quéc, tinh An Giang, ty 1¢ 1/2000, dugc xac dinh
nhu sau:

+ Phia Bac va phia Tay giap: Bién; dat rimg dic dung va dat qudc phong.

+ Phia Pong va Nam giap: Dét rimg dic dung.

- Dién tich nghién ctru lap quy hoach: Khoang 230,28ha.

- Thot han 1ap quy hoach thuc hién theo Quy hoach chung: Giai doan ngén
han 13 dén nam 2030, giai doan dai han 1a dén nam 2040.

2. Muc tiéu 1ap quy hoach: Nham cy thé hoa Quy hoach chung dé xac
dinh chuc nang su dung dat, mang ludi ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi cho
ting khu dat va 1am co so phap 1y dé 1ap/diéu chinh cac quy hoach chi tiét, du
an dau tu va quan 1y xay dung theo quy dinh phap luat.
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3. Tinh Chf’lt, chirc nang: Khu vuc 1ap quy hoach duogc xac dinh 1a khu do
thi du lich hdn hop phat trién méi két hop véi khu dan cu hién trang; khu dich
vu du lich két hop tham quan rimg; tham quan lang nghé, khu bao ton bién.

4. Cac chi tiéu du bdo phat trién va chi tiéu quy hoach
4.1. Chi tiéu vé dén so:

- Du béo sau khi hoan thanh khu vuc quy hoach c6 thé dap ting kha ning
phuc vu khoang 6.500 nguoi. Trong do:

+ Dan sb khu ¢: Khoang 5.500 ngudi.

+ Dan sb khac (khu du lich va cac khu vuc chirc ning khac): Khoang
1.000 nguoi (Khéch du lich, khach tham quan, nhan vién phuc vu, ...).

4.2. Chi tiéu co ban vé sir dung dat

- Chi tiéu dat dan dung: < 100 m?/ngudi.

- Chi tiéu dat don vi &: < 55 m¥/nguoi.

- Chi tiéu dét dich vu cong cong khoang 12 m*nguoi.

- Chi tiéu dat cay xanh don vi ¢ khoang 25 m*/nguoi.

4.3. Chi tiéu co ban vé ha tang k¥ thuat

- Cép nudc:

+ Sinh hoat: > 150 lit /ngudi/ngay.

+ Cong trinh cong cong va dich vu: 10-15% cap nude sinh hoat.
- Cap dién:

+ Sinh hoat: 500 - 700W/nguoi.

+ Cong trinh cong cong, dich vu: 40% phu tai dién sinh hoat.
- Ty 1é thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% lugng nudc cap.
- Chat thai ran sinh hoat va du lich: 1,3 kg/nguoi-ngay.

5. Cac ni dung chinh quy hoach

5.1. Co céu sir dung dit toan khu

Téng dién tich khu dat 1ap quy hoach phan khu Khu vyc Ganh Dau (thudc
phan khu 10) rong khoang 230,28 ha dugc co cdu st dung nhu sau:

Dién tich Ty 1€

STT Chirc nang
(ha) (%)




A | Dét db thi du lich 206,51 89,7
I | Patdan dung 124,08 53,9
1 | Pat nhém nha & (don vi &) 75,99 33,0
1.1 | D4t & cai tao hién trang chinh trang 38,46 16,7
1.2 | Dét ¢ phat trién méi 10,55 4,6
1.3 | Pat ¢ phat trién méi, mat 6 cao 12,74 55
1.4 | Bat hdn hop nhém nha & va dich vy ) 7,69 33
1.5 | D4t nha ¢ tai dinh cu (thudc du 4n) 6,54 2,8
2 Pit cong trinh dich vu - cdng cong (don vi &) 6,82 3,0
2.1 | Dat giso duc 3,19 1,4
2.2 | Pattramy té 0,27 0,1
2.3 | Pat Vian héa - TDTT 0,32 0,1
2.4 | Pat Thuong mai dich vu 3,04 1,3
3 Pit cay xanh sit dung cong cong (don vi ¢) 13,90 6,0
4 | Pat cay xanh thé duc thé thao 2,59 1,1
5 | Giao thong 24,78 10,8
II | Pit ngoai dan dung 82,43 35,8
1 Pit cong trinh dich vu - cong cong (dd thi) 17,41 7,6
1.1 | bt gido duc (THPT) 1,28 0,6
1.2 bit cong trinh dich vu cong cong 1,63 0,7
1.3 Trung tdm thuong mai dich vu 2,68 1,2
1.4 | Bat hdn hop dich vu 11,82 5,1
2 | Pit cay xanh db thi 23,36 10,1
2.1 | Pt cong vién cay xanh 20,84 9,1
2.2 | Pt cay xanh cach ly 2,51 1,1
3 | Pat ha tang ky thuit do thi 3,34 1,4
3.1 Tram xu ly nude thai 0,46 0,2
3.2 Tram tap két, thu gom rac 0,27 0,1
3.3 | Biixe - Bén bai 2,60 1,1
4 | Patkhac 30,85 13,4




4.1 | Pat hanh chinh 0,73 0,3
42 | Pét dén tho 0,70 0,3
4.3 | Pat qubc phong 4,40 1,9
4.4 | Dét sinh thai nong nghiép 15,32 6,7
4.5 | Bii cat, da ven bién 9,70 4,2
5 Giao thong 7,48 3.2
B | Pat dich vu du lich 23,77 10,3
1 | Patdich vy du lich 12,35 5.4
2 | Dat cay xanh du lich 3,68 1,6
3 | Bii cat, da ven bién 6,35 2,8
4 Giao thong 1,38 0,6
TONG CONG 230,28 100
Ghi chu:

- (*): Ty 1é dat & trong cdc khu dat hién trang cdi tao, chinh trang chiém
toi da 50%.

- (**): Ty Ié dat ¢ trong cdc khu dat nhém nha & phat trién méi, mdt do
cao va nhém nha & phdt trién méi chiém toi da 40%.

- (*F%): Ty I¢ dat ¢ trong cdc khu ddat hén hop nhém nha ¢ va dich vu
chiém téi da 10%.

5.2. Céc chi tiéu sir dung dat

Khu vuc 13p quy hoach phéan khu dugc chia thanh 02 khu vyc: Khu A -
Khu d6 thi du lich va Khu B - Khu dich vu du lich.

TA
NS | Hesh
Dién cao toi si
. MPXD | thié
STT Chirc niing Ki hiéu tich o V‘:" dung
(1] I3
. dat
(ha) thida | ..
A toi da
(tang)
A | Pit d6 thi du lich 206,51
I | Pit dan dung 124,08 53,9 1-22
1 | Pat nhém nha ¢ (don vi 6) 75,99
1.1 | P4t ¢ hién trang chinh trang 38,46 80 1-7 5,60




A-OCT-1 4,55 80 1-7 5,60
A-OCT-2 6,24 80 1-7 5,60
A-OCT-3 2,57 80 1-7 5,60
A-OCT-4 0,59 80 1-7 5,60
A-OCT-5 5,81 80 1-7 5,60
A-OCT-6 4,42 80 1-7 5,60
A-OCT-7 1,92 80 1-7 5,60
A-OCT-8 3,93 80 1-7 5,60
A-OCT-9 0,52 80 1-7 5,60
A-OCT-10 1,94 80 1-7 5,60
A-OCT-11 2,30 80 1-7 5,60
A-OCT-12 2,11 80 1-7 5,60
A-OCT-13 1,57 80 1-7 5,60
1.2 | Dét ¢ phat trién méi 10,55 60
A-OM-1 1,36 60 1-7 4,20
A-OM-2 1,33 60 1-7 4,20
A-OM-3 4,16 60 1-7 4,20
A-OM-4 2,09 60 1-7 4,20
A-OM-5 1,61 60 1-7 4,20
1.3 | Dat & phat trién méi, mat do cao 12,74
A-OMC-1 2,24 80 1-7 5,60
A-OMC-2 4,27 80 1-7 5,60
A-OMC-3 1,36 80 1-7 5,60
A-OMC-4 1,84 80 1-7 5,60
A-OMC-5 1,36 80 1-7 5,60
A-OMC-6 1,68 60 1-22 | 10,00
1.4 | Pat nha ¢ tai dinh cu (¥) TPC 6,54
A-TPC-1 1,26 80 1-5 4,00
A-TDC-2 1,18 80 1-5 4,00
A-TDC-3 2,64 80 1-5 4,00
A-TDC-4 1,46 80 1-5 4,00




D4t hdn hop nhom nha ¢ va dich

1.5 7,69
vu
A-OHH-1 3,80 80 1-7 3,50
A-OHH-2 2,05 80 1-7 3,50
A-OHH-3 1,84 80 1-7 3,50
5 g?:gc?;lf ntl;,l:l(l:) dich vu - cong 6.82
2.1 | bét gido duc 3,19
Trueong mam non A-GD-1 1,01 40 1-3 1,20
Truong Tiéu hoc A-GD-2 1,20 40 1-3 1,20
g)ru’o‘ng Trung hoc co sé (cdp 1, A-GD-3 0,97 40 1.4 1,60
2.2 | Dét tram y té A-YT 0,27 40 1-3 1,20
2.3 | D4t Van hoa - TDTT A-VH 0,32 40 1-3 1,20
2.4 | Pat TMDV 3,04
A-TMDV-1 0,63 40 1-7 2,80
A-TMDV-2 0,48 40 1-7 2,80
A-TMDV-3 0,45 40 1-7 2,80
A-TMDV-4 1,48 40 1-7 2,80
3 Df'lt cay xan.h?sfr dung cong 13,90
cong (don vi 6)
3.1 | it cay xanh cong vién A-CXCV
A-CXCV-1 4,84 5 1 0,05
A-CXCV-3 0,35 5 1 0,05
3.2 | Pat cAy xanh canh quan CXCQ
A-CXCQ-1 0,75 - - -
A-CXCQ-2 0,40 - - -
A-CXCQ-3 2,33 - - -
A-CXCQ-4 0,28 - - -
A-CXCQ-5 0,25 - - -
A-CXCQ-6 0,75 - - -
A-CXCQ-7 0,09 - - -
A-CXCQ-8 0,33 - - -




A-CXCQ-9 0,07 - - -
A-CXCQ-10 0,08 - - -
A-CXCQ-11 0,12 - - -
A-CXCQ-12 1,03 - - -
A-CXCQ-13 0,40 - - -
A-CXCQ-14 0,54 - - -
A-CXCQ-15 1,29 - - -
4 | Dét ciy xanh thé duc thé thao | CX-TDTT 2,59 0,4 3 1,2
5 | Giao thong 24,78
II | Pit ngoai dan dung 82,43
1 })Az“'lt cﬁnig tl‘:lllh dich vu - cong 17.41
cOng (do thi)
1.1 | Dét gido duc (THPT) A-THPT 1,28 40 1-4 1,60
1.2 | Pt cong trinh dich vu céng cong A-CCDPT 1,63 40 1-10 4,00
1.3 | Thuong mai dich vu 2,68
A-TTTM-1 0,66 40 1-7 2,80
A-TTTM-2 2,02 40 1-7 2,80
1.4 | Bat hon hop dich vu 11,82
A-HDV-1 2,32 50 1-7 3,50
A-HDV-2 2,59 50 1-7 3,50
A-HDV-3 1,96 50 1-7 3,50
A-HDV-4 1,55 50 1-7 3,50
A-HDV-5 1,39 50 1-7 3,50
A-HDV-6 2,01 50 1-7 3,50
2 | Pét ciy xanh dé thi 23,36
2.1 | Dit cong vién cdy xanh 20,84 5 1 0,05
A-CXDT-1 6,03 5 1 0,05
A-CXDT-2 1,84 5 1 0,05
A-CXDT-3 3,08 5 1 0,05
A-CXDT-4 2,73 5 1 0,05
A-CXDT-5 5,84 5 1 0,05
A-CXDT-6 1,33 5 1 0,05




2.2 | Pit cay xanh cach ly 2,51 - - -
A-CXCL-1 0,33 - - -
A-CXCL-2 0,76 - - -
A-CXCL-3 0,32 - - -
A-CXCL-4 1,12 - - _
3 | Dit ha ting k¥ thuat dé thi 3,34
3.1 | Tram xir Iy nudc thai A-HT-1 0,46 20 1 0,20
3.2 | Tram tap két, thu gom rac A-HT-2 0,27 20 1 0,20
3.3 | Béi xe - Bén bai 2,60 - - -
A-BX-1 0,93 - - _
A-BX-2 0,64 - - -
A-BX-3 0,06 - - -
A-BX-4 0,08 - - -
A-BX-5 0,06 - - -
A-BX-6 0,05 - - -
A-BX-7 0,09 - - -
A-BX-8 0,07 - - -
A-BB 0,62 - - _
4 | Patkhac 30,85
4.1 | Pat hanh chinh A-HCX 0,73 40 1-3 1,20
4.2 | Pat dén tho A-DT 0,70 40 1-2 0,80
4.3 | Pat qudc phong 4,40 - - -
A-OP-1 0,65 - - -
A-OP-2 3,68 - - -
A-OP-3 0,07 - - -
4.4 | Dit sinh thai néng nghiép A-NN 15,32 5 1-2 0,10
4.5 | Bii cat, da ven bién A-BC-1 9,70 - - -
5 | Giao thong 7,48 - - -
B | Pit dich vu du lich 23,77 13,0
1 | Pét dich vu du lich 12,35 25 1-5 1,25
B-DVDL-1 6,01 25 1-5 1,25
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B-DVDL-2 6,34 25 1-5 1,25

2 | Pat cay xanh du lich 3,68 - -

B-CXDL-1 1,93 - -

B-CXDL-2 1,76 - -

3 | Bai cat, d4 ven bién BC-2 6,35 - -
4 | Giao thong 1,38 - -
TONG CONG 230,28
Ghi chu:

- ): Thyec hién theo Quyét dinh s6 111/0P-BOLKKTPQ ngay 06/10/2015
ciia Ban Qudn Iy Khu Kinh té Phii Quéc vé két qua tham dinh, trinh phé duyét
dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500 khu tdi dinh cw xd
Ganh Dau, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang (nay la déic khu Phii Quéc, tinh
An Giang), quy mé 106.284,5m2.

- Déi véi cac 6 ddt cao tang, trong qud trinh Idp quy hoach chi tiét phdi
xdc dinh cu thé vi tri xdy dung céng trinh dé ldy ¥ kién théa thudn bang vin ban
v6i Cuc Tdc chién - B¢ Tong Tham muwu Qudn ddi nhan déan Viét Nam.

- Mat dg xdy dung timg 16 dat sé dwoc thé hién cu thé trong bu’0’c lap quy
hoach chi tiét va dam bdo phit hop theo Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy
hoach hién hanh.

- P6i véi cdc khu dat c6 chire nang ddt hon hop (khéng cé &), mdt do xdy
dung dwoc xdc dinh 1 mdt do xdy dung thuan téi da ddam bdo phit hop theo Quy
chuan kj thudt quéc gia vé quy hoach hién hanh.

- Déi véi cong trinh cao tdng, mdt do xdy dwng phdi dirge xdc dinh twong
itng voi chiéu cao céng trinh theo quy dinh ciia Quy hoach chung Phii Quéc va
quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dwng; chiéu cao cong trinh phdi
dwoc xdc dinh bang mét dé lam co sé quan 1y, kiém sodt, khong chi cin cit vao
s6 tang; dong thoi, dé cao c¢déng trinh phdi bdao dam cdc yéu cau vé quan 1y dé
cao, tinh khéng theo ¥ kién ciia co quan c6 tham quyén.

- Cdc chi tiéu trong cac phu luc dinh kem vé mat do xday dung va hé s st
dung dat la chi tiéu khong ché toi da (riéng tang cao dwoc xdc dinh trong
khodng tir toi thiéu dén t6i da), khéng mdc nhién dp dung dong thoi cdc chi tiéu
& mure t6i da. Viéc xdac dinh cu thé cdc chi tiéu doi véi teng o dat, cong trinh
trong buéc quy hoach chi tiét phdi biao dam méi twong quan gita chiéu cao
cong trinh, mdt do xdy dung va hé sé sit dung dat; phit hop véi Quy hoach
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chung Phii Quoc, Quy dinh quadn Iy theo do dn quy hoach, quy chudn, tiéu chudn
va quy dinh phap ludt co lién quan.

- Vé quy dat nha & xa héi: Khu viee ldp quy hoach phdn khu chwea ¢6 co so
xdc dinh nhu cau vé nha ¢ xa hdi nén ty 1é dat nha ¢ xd héi sé dwegc xem xét bé
tri cu thé trong cdc dw dn phdt trién dé thi va di dn nha & thwong mai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va phit hop véi chiong trinh, ké hoach phdat trién
nha o tinh An Giang.

5.3. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan

- K& thtra ¢6 chon loc va phu hop cac ndi dung ctia cac dd an quy hoach da
dugc phé duyét, bao dam tinh thong nhét trong hé thong quy hoach cac cip va
tuan thil cac quy dinh phap luat hién hanh vé quy hoach do thi.

- Quy hoach phéan khu vuc Ganh Dau 14 khu d6 thi du lich hdn hop phat
trién mai két hop v61 khu dan cu hién trang; khu dich vu du lich két hop tham
quan rimg; tham quan lang nghé, khu bao t6n bién. Khong gian ven bién duoc to
chtrc 14 cong vién cong cong, dam bao cac tuyén duong két ndi xudng khu vuc
cong vién ven bién, t6 chic duong dao va duong di xe dap di doc bién dé lién
két khong gian cua tt ca cac khu chirc ning ven bién, nhung khong lam duong
giao théng co gidi chia cat cong vién.

- Quy hoach xay dung trung tAm d6 thi gin voi cong vién, quang trudng va
khong gian mé céng cong ven bién - 1a khong gian mat tién d6 thi chinh cta khu
vuc Ganh DAu, thuc hién muc tiéu vu tién toi da cac khong gian ven mat nudc
cho hoat dong cong cong, thu hut cac hoat dong dich vu va lam ting gia tri tong
thé ctia toan khu vuc. Doc theo duong bo bién phia Bic khuyén khich t6 chirc
khu d6 thi gan véi cau trac nudc, thuan loi cho thuyén va cand ca nhan tiép can,
lam tang sy da dang cua cac loai hinh khong gian d6 thi va dich vu do thi.

- Quy hoach hé thdng giao thong dam bao két ndi giita khong gian trung
tam d6 thi va khong gian do thi du lich hdn hop & khu phia Pong. Cac tuyén
giao thong va cdu tric d6 thi dugc to chirc hoi tu vé khong gian quang truong va
khong gian cong cong ven bién va ven bén tau Ganh Dau, nham nang cao stic
hap din va lan toa gia tri canh quan bién.

- Cau trac dia hinh va canh quan nti trong khu vyc d6 thi can duoc bao ton
va khai thac dé nang cao gia tri va tao ban sac cho do thi:

+ Céc khu vuc ké can chan nai duoc td chic theo ciu trac déng diéu voi
hinh thai trién ndi, khong san gat, chit phang quy dat chan ndi dé 1am mat bang
xay dung, ma can phai khai thac dia thé ty nhién dé to chirc canh quan do6 thi tya
nui, thap dan theo sudn ndi. T6 chirc cac truc d6 thi co tdm nhin khai thac canh
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quan nai.

+ Tb chitc cac diém ngim canh cong cong tai mot sd diém trén dinh nai va
sudn nui ¢6 tam nhin dep.

+ T6 chirc cac dai cong vién cdy xanh, quang trudng cong cong va dudng
di xe dap dan xen qua cac khu chirc ning, huéng ra khu vuc nuai va bién, dong
thoi két ndi khong gian canh quan nii va khong gian ven bién.

- Cai tao chinh trang khu vuc dan cu doc duong tinh 974, Ganh Dau -
Chué)ng Vich; Ganh Dau - Miii Duong va khu vuc ven bén tau. TH chure tai dinh
cu tai chd cho cac ho dan bi di doi. Gan két cac khu tai dinh cu véi khong gian
phat trién cta cac khu chtrc nang méi, dé khong chi ngudi dan bi tai dinh cu co
diéu kién phat trién kinh té, 6n dinh cudc sdng, ma chinh cac cong dong dan cu
hién hiru s& lam ting thém strc sdng va gia tri cho cac khong gian phat trién moi.

5.4. Xac dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngam

- Nghién ctru cu thé hoa khong gian ngam trong budc quy hoach chi tiét
1/500 dam bao phu hop véi quy chuan hién hanh.

- Nghién ctru ngam hoa cac hé théng ha tang k¥ thuat dam bao phu hop véi
dinh hudng phat trién khong gian ngdm cia quy hoach chung dugc duyét va
dam bao tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ctia Chinh phu, Quy chuan vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD) va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

5.5. Thiét ké d6 thi: Gom chi tiéu khéng ché vé khoang 1ui, canh quan d6
thi doc cac truc duong chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khong gian mé, cac
cong trinh diém nhan va timg 6 phd cho khu vyc thiét ké, céng vién, cdy xanh,
mat nudc. Noi dung duoc thé hién cu thé trong thuyét minh va cac ban vé& thiét
ke do thi.

5.6. Giai phap t6 chirc hé thong cong trinh ha ting k§y thuat

a) Giao thong

- Buong truc chinh d6 thi: Puong Ganh Dau - Ctra Can bao gém 2 mat cit:

+ Mt cat 1-1: Lo giGi 42m, mit duong rong 30m, via hé moi bén rong 6m.

+ Mt cat 3-3: Lo giGi 24m, mit duong rong 12m, via hé mdi bén rong 6m.

- Puodng cap khu vuc (dudng chinh khu vue):

+ Tuyén duong N3 (mit cat 2-2): Lo gidi 31m, bao gom mit duong rong
21m, via hé¢ mbi bén rong Sm.
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+ Tuyén duong Ganh Dau - Sudi Cai, dudng Ganh Dau - Miii Duong,
duong D15 (mit cat 4-4): Lo gidi 21,0m, bao gdm mit dudng rong 11m, via hé
mdi bén rong Sm.

+ Puong D1, Buong D2, Buong D6, Buong D7, Buong D8, Bbuong D10,
buong D11, Buong D12, Buong D13, BPuong D14, Bbuong D16, Buong D17,
Puong N1, Puong N2 (mit cat 5-5): Lo gidi 16,0m, bao gdm mat dudng mdi
bén rong 8m, via hé mdi bén rong 4m.

+ Tuyén dudong Miii Duong - Ba Hon Dung gom 2 doan mit cit:

++ Mat cit 4-4: Lo gid1 21,0m, bao gé)m mit dudng rong 11m, via hé mdi
bén rong Sm

++ Mat cit 5-5: Lo gig1 16,0m, bao gém mat duong mdi bén rong 8m, via
hé mdi bén rong 4m.

+ Tuyén Pudng D4, Puong D5, Puong N5, DPudng N6 (mit cit SA-5A):
Lo gidi 17.50m, bao gém mat duong mdi bén rong 7.5m, via he mdi bén rong
Sm.

+ Tuyén duong Puong D3 gom 2 doan mit cit:

++ Mat céit 5-5: Lo gio1 16,0m, bao gém mit dudng moi bén rong 8m, via
hé mdi bén rong 4m.

++ Mat ciat 5A-5A: Lo gidi 17.50m, bao gdm mit dudng mdi bén rong
7.5m, via hé mdi bén rong Sm.

+ Tuyén duong Puong D9 gom 2 doan mit cit:

++ Mit cat 5-5: Lo gi6i 16,0m, bao gdm mit duong mdi bén rong 8m, via
hé mdi bén rong 4m.

++ Mt cit 6-6: Lo gid1 13m, bao gém mit dudng rong 7m, via hé mdi bén
rong 3m.

b) Chuén bi k¥ thuét

- Cao d0 san nén:

+ San nén dua trén nguyén tac tuan thu do ddc sin co cua dia hinh va canh
quan thién nhién, dong thoi bam theo do doc thiét ké ctia nhig dudng giao
thong duy kién trong khu quy hoach. Giai phap san nén 1a cin bang dao dap tai
chd lay dat tir phan dao chuyén sang dap va dao dat ngoai dé dap cho khu vuc
quy hoach. Truong hop phai dap nén, vat liéu san lap duoc xac dinh phi hop yéu
cau k¥ thuat va quy dinh phap luét c6 lién quan.
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+ Cao do nén khéng ché xay dung Hxd >3 m.

Khoi lwong san lap ddo ddp thé hién ré trong ban do quy hoach chudn bi
ky thudt dat.

- Thoat nudc mua: Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké méi, tach riéng
v6i hé thong thoat nudc thai, qua hé thong thu gom bang cac tuyén cong ndi bo,
tap trung vé cac tuyén cong chinh nim doc theo truc giao thong va thoat ra bién
qua cac cura xa.

Khoi lwong vit tw chii yéu va gidi phdp thiét ké dwoc thé hién trong ban do
quy hoach hé thong thodt niede mira.

¢) Cap nudc

- Ngudn nuée:

+ Trong giai doan dau chua c6 hé théng duong cap nude sach, nghién ciru
giai phap khoan giéng ngam hodc xay dung nha may xt Iy cap nuéc dé phuc vu
cho nhu cau cac du an.

+ Trong giai doan sau: Dy kién duoc cung cip tir nha may nudc Cira Can
c6 cong suat 70.000 m>/ngay dém theo Quy hoach chung dén nim 2040, dau ndi
v6i tuyén Ong cAp nudc cta khu vuc trén duong tinh PT.974 va trén duong
Ganh Dau - Ctra Can. Nudc s& duge dan vao khu vue thong qua tuyén 6ng chinh
?300, ¥400 di qua khu vuc quy hoach.

- Mang luéi cap nude duge thiét ké mang vong két hop mang nhanh dam
bao cap nudc toi tat ca cac cong trinh.

- Tong nhu cau dung nudc khoang 5.706 m*/ngay dém.

Khéi lwong vt tw chii yéu va gidi phdp thiét ké dwegc thé hién trong ban dé
quy hoach hé théng cdp nudc.

d) Thoat nwéc thai va xir Iy chat thai rin

- Thoat nudc thai:

+ Hé théng thoat nudce thai duoc tach riéng voi hé théng thoat nudc mua,
nudc thai duge xur ly cuc bd tai cac cong trinh béng bé tu hoai, thu gom béng
cac tuyén cong dan vé tram xir Iy nudc thai. Nudc thai sau khi xur 1y dat tiéu
chuan theo quy dinh, thoat ra moi trudng.

+ Tong luu lwong nudc thai khoang 3.097 m?/ngay dém.

- Xt Iy chét thai ran: Rac thai sinh hoat sau khi dugc thu gom tir cac diém
tap trung chét thai ran trong khu vic quy hoach, dugc van chuyén vé cac co s
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xt 1y chét thai ran theo dinh hudng cua quy hoach chung duoc duyét.

+ Tong nhu cau xu 1y chat thai ran khoang 7,15 tin/ngay dém.

Khoi lwong vit tw chii yéu va gidi phdp thiét ké dwoc thé hién trong ban do
quy hoach hé thong thodt medc thdi va xir Iy chdt thdi rdn.

e) Ning hrong va chiéu sang

- Ngudn dién: Theo quy hoach chung dugc duyét. Ngudn dién cip cho khu
vuc quy hoach duoc léy tr tram bién ap 110kv/220kV Béc Phu Quéc, cO cac
tuyén trung thé ndi 22 kV hién hitu di trén duong tinh DT.974 ngang phia trudc
khu vuc quy hoach.

- Mang luéi cp dién va chiéu sang duoc bd tri di ngam.

- Tong nhu ciu dung dién cho khu quy hoach khoang 41.727 kVA.

Khoi lwong vt tw chii yéu va gidi phdp thiét ké dwoc thé hién trong ban do
quy hoach hé thong cdp dién va chiéu sang.

g) Ha ting vién thong thu dong

- Cung cip dich vu vién thong co ban nhu dién thoai, Fax, mang internet
bang thong rong, mang truyén hinh cap va truyén hinh so.

- Mang khong day: Mang hd tro cho mang hitu tuyén, cung cap két ndi may
tinh di dong.

- Tong thué bao du kién trong khu quy hoach khoang 9.803 thué bao.

5.7. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lue dé thue hién

- Nhitng hang muc uu tién dau tu: Pau tu xdy dung hé thong ha ting ki
thuat (san lap, giao thong, ning lugng, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc mua,
thoat nudc thai,...), hé théng ha téng xa hoi, cong vién cay xanh,...dé)ng bo,
hoan chinh.

- Ngudn luc thyc hién: Tl ngudn vén ngan sach va ngudn von khac.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Uy ban nhén déan dic khu Phi Quéc

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat va Uy ban nhan dan tinh vé tinh
chinh xéc, day du, hop phap ctia ho so, tai liéu, so liéu, ban do st dung dé lap quy
hoach; su théng nhat gitra thuyét minh, ban do, phu luc, Quy dinh quan 1y theo quy
hoach va cac thanh phan ho so; su pht hop ctia ndi dung Quy hoach phan khu véi
Quy hoach chung d6 thi Phtt Quéc, cac quy hoach cip trén, quy hoach nganh, linh
vuc ¢0 lién quan; ra soat, danh gia cac quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung
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trong pham vi 1ap quy hoach, bdo dam khong hop thirc hoa cac du an, cong trinh,
hanh vi vi pham phép luat (néu c6); tiép thu ¥ kién, phdi hop véi cac so, ban, nganh
trién khai thuc hién quy hoach theo dung quy dinh, tranh dé xay ra chdng chéo,
tranh chép, khiéu kién trong qua trinh t6 chtrc thuc hién.

- Hoan chinh hd so, t6 chirc cong bd cong khai Quy hoach phan khu Khu
vuc Ganh Dau; luu trir ho so quy hoach dugc duyét theo quy dinh.

- Hoan thién Quy dinh quan 1y theo quy hoach phan khu, bdo dam phu hop,
théng nhét véi Quy hoach phan khu duoc phé duyét.

- Lap, phé duyét hd so moc gioi, té6 chirc cam mdc theo quy hoach duoc
duyét ngoai thuc dia d€ cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan biét
va giam sat thyc hién.

- Xay dung va ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach; hudng din, kiém
tra, giam sat vi¢c trién khai thuc hién; t6 churc quan ly khong gian, kién tric,
canh quan, st dung dat va hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi
theo quy hoach dugc duyét.

2. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va Uy ban nhan dan tinh vé két qua
tham dinh Quy hoach phan khu; bao dam noi dung hé so trinh phé duyét tuan
thu quy dinh phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thon, phu hop véi Quy
hoach chung d6 thi Phu Qudc, quy chuan, tiéu chudn va cac quy dinh phap luat
co lién quan.

- Ra soat, dong dau tham dinh ho so quy hoach phan khu (thuyét minh, ban
d6) dam bao dung Quyét dinh phé duyét ciia Uy ban nhan dan tinh; luu trit hd so
quy hoach dugc duyét dam bao theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra viéc trién khai Quy hoach phan khu Khu vuc Ganh
Dau theo quy dinh.

3. Giao c4c s6, ban, nganh tinh va Ban Quén ly Khu kinh té Phi Quéc

- Theo chirc nang, nhiém vu duogc giao, phdi hop véi Uy ban nhan dan dic
khu Ph Quéc t6 chirc trién khai thuc hién Quy hoach phan khu Khu vuc Ganh
Dau; chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, hop phap cua cac thong tin, s6 liéu, noi
dung chuyén nganh thudc linh vuc quan 1y di tham gia ¥ kién hodc cung cip
trong qud trinh 1ap, tham dinh va t6 chic thuc hién quy hoach.

- Pdi véi cac khu vuce ¢6 lién quan dén dat rung phong ho, ring dac dung,
dat qudc phong, an ninh, cang, khu phi thué quan, cum céng nghiép va cac cong
trinh ha tﬁng chuyén nganh, co quan, don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém ra soat,
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bao dam phu hop vdi quy hoach nganh, linh vuc va quy dinh phéap luat co lién
quan trudc khi trién khai cac du 4n dau tu xdy dung; trudong hop co su khéc
nhau, chéng l4n hodc phat sinh yéu cau diéu chinh vé ranh gid1, dién tich, chure
nang sir dung dat thi phai thuc hién day du trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta
phép luat.

4. Viéc phé duyét Quy hoach phan khu tai Quyét dinh nay 13 co sé dé quan
Iy quy hoach theo quy dinh cua phdp luat; khong lam cong nhan tinh phap ly,
khéng hop thirc hoa cac hanh vi, cong trinh, du an vi pham phép ludt (néu c6) va
khong thay thé viéc thuc hién cac trinh tu, tha tuc vé dau tu, dit dai, xay dung,
nha &, kinh doanh bat dong san, bao vé moi trudong, 1am nghiép, quéc phong, an
ninh, hang khong, hang hai va céac thu tuc chuyén nganh khac theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidam déc cac s¢: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Cong Thuong, Du
lich, Vin hoa va Thé thao, Gido duc va Pao tao, Y té; Chu tich Uy ban nhan dan
ddc khu Pha Qudc; Trudng ban Quan 1y Khu kinh té Phit Qudc; Thi truong céc
co quan va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./. }UZ

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT. UBND tinh; - ; ,
- S& Xay dung (9b); e = HO CHU TICH

- VP UBND tinh: LBVP, P.KT,
TT.CBTH;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luvu: VT, tnvnam “HT”.

Ng6 Cong Thirc
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